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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kaesolev detailplaneering on koostatud Harjumaal J6eldhtme vallas |hasalu poolsaare laanekiljel Neeme
killa keskosas paiknevate Metsamarja pdik 4b (katastriiksuse tunnus: 24505:001:0796, maakasutuse
sihtotstarve: Elamumaa 100%, pindala 2468 m?, eraomand) ja Mardiranna (katastriliksuse tunnus:
24505:001:0302, maakasutuse sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%, pindala 3993 m? eraomand)
maaiksustele. Detailplaneering on algatatud 19.08.2021a Jdelahtme Vallavolikogu otsusega nr 520.
Planeeringuala on laiendatud ning planeeringualasse on taiendavalt kaasatud maa-alal kehtiva Neeme
kala Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 detailplaneeringuga (kehtestatud 31.05.2005 Jdelahtme VVk otsusega
nr 208) kavandatud Metsamarja pdik 4a ja 6a maaiksusi labiva juurdesdidutee metsamaal ranna
ehituskeeluvédndisse jaav 16ik, mille ulatuses ei ole varem ehituskeeluvédndi vahendamist taotletud.
Laiendatud planeeringuala suuruseks on ca 7000m?2.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmaérk ja alused

Detailplaneeringu eesmargiks on liita Metsamarja pdik 4b ja Mardiranna maalksused Uheks krundiks ja
maarata krundi maakasutuse sihtotstarbeks Elamumaa 100%; maarata krundi ehitusbigused ja
hoonestustingimused (iksikelamu ja selle abihoonete rajamiseks ehitusaluse pinnaga kokku kuni 400m?2.

Detailplaneeringuga lahendatakse liiklusskeem, tehnovérkudega varustamine koos vajalike piirangute ja
servituutide maaramisega ning seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Jéeldhtme valla Uldplaneeringu (kehtestatud 29.04.2003
Joéelahtme VV otsusega nr 40) muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe ning ranna ehituskeeluvéondi
vahendamise osas.

Kéesoleva planeeringuga muudetakse osaliselt maa-alal 31.05.2005 Jdéeldhtme VVK otsusega nr 208
kehtestatud Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 detailplaneeringut (Vt Lisa 8) kruntide pos 2/1 ja 2/2
osas.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad seadused ja normdokumendid ning arvestamisele
kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:
e Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 09.04.2018 Riigihalduse ministri kaskkirjaga nr 1.1-
4/78
e Jdelahtme valla Gldplaneering (kehtestatud 29.04.2003 Jéelahtme VV otsusega nr 40)
e uus koostamisel olev Jdeldhtme valla Uldplaneering (vastuvdetud Jdeldhtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62);
o Neeme kula Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 detailplaneering (kehtestatud 31.05.2005 J&eldhtme
VVk otsusega nr 208)
o Neeme killa Neeme poolsaare lddneosa Kadakaranna mu detailplaneering (kehtestatud
27.11.2001 Jdeldahtme VVK otsus nr 77, osal. kehtetuks tunnistatud)
e Neeme kula Metsamarja 11, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 21 (kehtest. 27.august 2002 a Vvk otsus nr
51, osaliselt kehtetuks tunnistatud)
o Neeme kula Reinumetsa maaulksuse detailplaneering (kehtestatud 01.07.2021 Jelahtme VV
korraldusega nr 592)
e Planeeritava maaliksuse katastriplaan
e Planeerimisseadus
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e Tuleohutuseseadus
¢ Riigihalduse ministri maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
néuded” (vastu voetud 17.10.2019)
e Siseministri 03.04.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje
veevarustusele®;
e Kehtivad projekteerimisnormid, sh:
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;
o Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest;
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuuri Osa 1: Linnaplaneerimine;
e EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus;
e EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7. Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded;
e EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad t60d ja uuringud:

Geodeetilised moddistused:

e A GEO OU t66 nr 20174 Metsamarja pdik 4b ja Mardiranna maa-ala plaan koos tehnovérkudega,
13.11.2020

Uuringud:
e OU REI Geotehnika, t66 nr 1897-06) 2006

3. Olemasolev olukord

Planeeringuala asub Harjumaal Jéelahtme vallas lhasalu poolsaare laanekiljel Neeme kila keskosas
Metsamarja pdik tdnava ja JGesuu lahe vahelisel alal. Asukoha skeem — vt joonis DP-01

Planeeringuala moodustavad:

Metsamarja poik 4b (katastriiksuse tunnus: 24505:001:0796, maakasutuse sihtotstarve: Elamumaa
100%, pindala 2468 m?, eraomand) ja Mardiranna (katastritiksuse tunnus: 24505:001:0302, maakasutuse
sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%, pindala 3993 m?, eraomand) maatksused.

Planeeringuala on hoonestuseta.

Planeeringuala kirdepoolses osas (Metsamarja pdik 4b elamumaa krunt) on lagendik Uksikute mandidega,
edelapoolses osas on osaliselt Uksikpuudega lage ala, osaliselt metsakdlvik, valdav puuliik on mand.
Piirkonnas on nahtud liikumas metskitsi ja janeseid, kuid pigem on nad eksikilalised. Rohevérgustiku alad
planeeringualale ei ulatu.

Ranna-alal on liivariba ning kivirahnud, maapind on kdige madalam merega kilgnevas planeeringuala
edelaosas, kus modddistatud maapinna kdrgusmargid jadvad 1,0m samakdrgusjoonest madalamale 1.0m
(0.58). Planeeritav ala asub mererannal, sellest on tingitud ka maapinna langus mere suunas: maapind
langeb Uhtlaselt kirdest edelasuunas. Planeeringuala kdige kdrgemas osas, selle pdhjanurgas on
moddistatud maapinna kérgusmark 5.81. Maa-ameti mullakaardi andmetel leiduvad planeeringualal
gleistunud nodrgalt leetunud huumuslikud leedemullad (L(k)Ig) ja Mardiranna kinnistu rannaalal sooldunud
gleimullad (ArG). Planeeringuala asub kaitstud pdhjaveega alal. Maaparandusstisteemid puuduvad.

Planeeringuala labib loode-edela suunaline olemasolev pinnastee - eravaldustel kulgev Kivineeme tee
pikendus. Planeeringualast kirdepoole jaab uus avaliku kasutusega Metsamarja poik tee, mille ehitustodd
toimusid planeeringu koostamise ajal, tee on valminud 2022a. Planeeringuala illustratiivne fotomaterjal vt
Lisa 6.
Maa-alal kehtiva Neeme kiila Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 detailplaneeringuga (kehtestatud 31.05.2005
Joéeldhtme VVkK otsusega nr 208) kavandatud Metsamarja pdik 4b krundi hoonestusalal on tehtud 2006a
geoloogiline uuring (OU REI Geotehnika, t66 nr 1897-06), mille kohaselt pinnase kihtideks on:

1) Turbane muld taimejuurtega (kiht 1). Kogu uuringuala on kaetud 0,45m paksuse mullakihiga.

2) Jameliiv (kiht 2) on pruun, kesktihe ja Uksikute kruusateradega. Kihi paksus on 0,15...0,45m.
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3) Peenliiv (kiht 3) on kollakashall, tihe, tUksikute veeristega ja peentolmliiva vahekihtidega. Kihi
paksus on 1...1,15m.
4) Aleuroliit (liivkalju) lasub 1,75...1,85 meetri sigavusel maapinnast.

3.1. Kontaktvoond

Planeeringuala Kontaktvoondi joonis vt DP-02.

Planeeringualast loode ja pdhjapoole jaavad vaikeelamutega hoonestatud maatiiksused (vt Kontaktvoondi
joonis DP-02 3d-kaart). Ka planeeringualast idapoole jaavatele maaiksustele on kehtestatud
detailplaneeringutega kavandatud hoonestusalasid vaikeelamute rajamiseks.

Kehtiva Jéelahtme valla Uldplaneeringu (kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
kohaselt jaab tiheasustusala piir jadb planeeringualast loodesse ning planeeritav maa-ala paikneb
tiheasustusalaga kllgnevas hajaasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on looduslik ala, mets.
Uldplaneeringuga on maératud, et uue tiheasustusala moodustamisel, mis ei ole metsaala, on lubatud
reeglina moodustada elamukrunte minimaalse suurusega 3000m? ning elamute vaheline minimaalne
vahekaugus peab olema 25m.

Koostamisel oleva uue Jdelahtme valla Uldplaneeringu kohaselt (vastu voetud Jéelahtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) jaab planeeringuala ning selle kontaktvoond tervikuna tiheasustusalasse,
planeeringuala ja selle naabruses paikneva maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud
vaikeelamumaa ja puhkeotstarbeline maa-ala. Koostatava Uldplaneeringuga on maéaratud uute
elamukruntide vahimaks suuruseks piirkonnas 3000m? ning elamutevehelise kauguse osas tingimusi ei
esitata.

Vastavalt praegu kehtivale Jdeldhtme valla Uldplaneeringule (kehtestatud Jdelahtme Vallavolikogu
29.04.2003 otsusega nr 40) jaab planeeringualast kirdesse rohevdrgustiku tuumala T8, kehtivas
Uldplaneeringus on rohevdrgustiku asukohad kajastatud vastavalt varem kehtinud Harju
maakonnaplaneeringuga maaratud asukohtadele. Vastavalt praegu kehtivale Harju
maakonnaplaneeringule 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri poolt 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78)
ning uuele koostamisel olevale Jdelahtme valla lldplaneeringule (vastu voetud Jéelahtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) planeeringualal ega selle kontaktvédndis rohevorgustikku pole.

3.2. Asend

Planeeringuala asukohaskeem vt joonis DP-01, Kontaktvodnd vt DP-02, tugiplaan vt DP-03, olemasoleva
olukorra fotod — vt Lisa 6

Planeeringualale on seni kasutusel olnud juurdepaas Kivineeme tanavalt Iabi eraomandis oleva Kivineeme
tn 25 maaitiksuste.

Kaesoleva planeeringu koostamise ajal on valminud uus planeeringualast kirdesse jaav vallale kuuluv
avaliku kasutusega Metsamarja pdik tee (Metsamarja pdik T3 transpordimaa ki tunnusega
24505:001:0801, Tee ehitusprojekt vt Lisa 7), millelt juurdepaasuks planeeringualale on labi Metsamarja
pdik 4a ja 6a kuni Metsamarja pdik 4b ja 6b maaiksusteni kulgev olemasolev tupiktee (planeeritud Neeme
kula Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 detailplaneeringuga, kehtestatud 31.05.2005 J&elahtme VVK otsusega
nr 208). Olemasolev juurdesodidutee on naidatud joonisel DP-04.

Planeeringuala moodustava maa-ala ulatus on kagu-loode suunas 48m-54m ja kirde- edela suunas ca
132m - 125m, planeeritava ala pindala on ca 6800m2.

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega (asukohad vt joonis DP-02 kaardilt ,Planeeringuala
kontaktvoondi katastritiksused*):

loodekiiljel:
Kivineeme 32 24505:001:0818 Maatulundusmaa 100% krundi pindala1506 m?
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Kivineeme tn 25 24505:001:0817 Elamumaa 100% krundi pindala 1284 m?
pdhjanurgas:

Kivineeme tn 25a 24505:001:0816 Maatulundusmaa 100% krundi pindala 2841 m?
kirdekdiljel:

Metsamarja poik 4a 24505:001:0795 Maatulundusmaa 100% krundi pindala 4692 m?
Metsamarja poik 6a 24505:001:0798 Maatulundusmaa 100% krundi pindala 5603 m?
kagukiiljel:

Metsamarja poik 6b  24505:001:0799 Elamumaa 100% krundi pindala 1660 m?
Ojaotsa 24505:001:0303 Maatulundusmaa 00% krundi pindala 4962 m?
edelas:

Ladnemeri, Joesuu laht

Planeeringuala lahinaabruses on ehitamisel elamu (EHR kood 121354596) Metsamarja pdik 4 krundil ja
elamu (EHR kood 121275593) Metsamarja pdik 6b krundil; Tuuleranna krundil paiknevale elamule
(EHR kood 120251108) on valjastatud ehitusluba.

Planeeringuala on hoonestamata - Metsamarja pdik 4b krundil on EHRIs registreeritud 2 lammutatud
seisundiga hoonet: 120316727 (Uksikelamu) ja hoone 120819742 (Suvila).

3.3. Piirangud ja kitsendused

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

o kallasrada

e ranna veekaitsevoond

e ranna ehituskeeluvédnd

e ranna piiranguvoond

e korduva Uleujutusega ala

e Euromatkarada E9

e jalgtee servituut

e veetorustiku servituut

e kanalisatsioonitorustiku servituut

e elektripaigaldiste kaitsevéond
Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine.
Planeeringuala asub kaitstud péhjaveega alal
Planeeringualale ei jaa vaartuslikke margalasid, pinnavorme ega metsaalasid

Planeeringuala pole rohevérgustiku maa-ala

EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 11.11.2021) ei asu planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura
2000 vorgustiku alasid. Maa-ameti looduskaitse ja Natura2000 kaardirakenduse ning EELIS
keskkonnaregistri jargi kaitsealuste liikide elupaigad puuduvad.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu planeeringualal ega selle lahiimbruses kultuurimalestisi.

4. Planeeritud lahendus

4.1. Vastavus lildplaneeringule ja lildplaneeringu muutmise pohjendused

Detailplaneeringu eesmargiks on liita planeeritava maa-ala krundid Giheks Elamumaa 100% sihtotstarbega
krundiks, kuhu on vdéimalik rajada Uksikelamu ja abihooned ehitistealuse pinnaga kokku kuni 350m2.
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Planeeringualal 31.05.2005.a kehtestatud (J6eldhtme VVk otsus nr 208) Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja
Mardi 14 detailplaneeringu kohaselt on Metsamarja pdik maaiiksusele lubatud ehitada kuni 200m? suuruse
ehitistealuse pinnaga hooneid. K&esoleva detailplaneeringuga kavandatakse muuta kehtivat
detailplaneeringut kavandades ehituséiguse kokku kuni 350m? ehitisaluse pinnaga elamu ja abihoonete
rajamiseks laiendades selleks hoonestusala planeeringuala labiva olemasoleva pinnastee suunas
(Kivineeme tee pikendus). Suurem hoonestusala annab vdimaluse hoonete paigutamisel arvestada
looduslike oludega ja maksimaalselt sailitada olemasoleva kdrghaljastusega.

Kehtiva Jéelahtme valla Uldplaneeringu (kehtestatud Jéelahtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40)
kohaselt jaab tiheasustusala piir jadb planeeringualast loodesse ning planeeritav maa-ala paikneb
tiheasustusalaga kulgnevas tiheasustusala puhveralas — haja-asustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve
on looduslik ala, mets. Uldplaneeringuga on méaaratud, et uue tiheasustusala moodustamisel, mis ei ole
metsaala, on lubatud reeglina moodustada elamukrunte minimaalse suurusega 3000m? ning elamute
vaheline minimaalne vahekaugus peab olema 25m.

Kaesolev planeering teeb ettepaneku kehtiva Jéelahtme valla Uldplaneeringu (kehtestatud 29.04.2003)
muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe ja ranna ehituskeeluvédndi vahendamise osas. Uue koostamisel
oleva Jéelahtme valla tldplaneeringuga (vastuvéetud 12.04.2018) vastuolu ei teki, kuna koostamisel oleva
uue Jdéelahtme valla Gldplaneeringu kohaselt (vastu voetud Jéelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega
nr 62) jaab planeeringuala ning selle kontaktvéond tervikuna tiheasustusalasse, planeeringuala ja selle
naabruses paikneva maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud vaikeelamumaa ja
puhkeotstarbeline maa-ala. Koostamisel oleva Jdeldhtme valla lldplaneeringuga on maaratud uute
elamukruntide vahimaks suuruseks piirkonnas 3000m? ning elamutevahelise kauguse osas tingimusi ei
esitata.

Kehtiva Jéeldhtme valla Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna planeeringuala paikneb
tiheasustusala vahetus ldheduses, kus on olemasolevaid vaikeelamutega hoonestatud ja hoonestamisel
olevaid maatksusi, kus hooned paiknevad teineteisele Iahemal kui kehtivas Uldplaneeringus lubatud 25m
ning hooned on rannale Iahemal kui 100m.

Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda ja olemasoleva asustuse
tihendamine on maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Jéelahtme valla Uldplaneeringu Uheks
eesmarkidest. Samuti on riigi Ulelildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes oluline
tihendada olemasolevaid kulakeskusi, andes elanikele vdimalusi luua uusi eluasemeid valjakujunenud ja
kvaliteetsesse elukeskkonda.

Jéelahtme valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt jaab
planeeringuala UVK piirkonda. Ekore OU tééga nr. PP-009/15 on projekteeritud Uhisveevark ja
kanalisatsioon piki olemasolevat pinnasteed Metsamarja pdik 4b krundi Mardiranna maatksuse poolsesse
serva. Metsamarja 4b hoonestuse liitumiseks Uhisveevérgi ja kanalisatsiooniga on projekteeritud
litumispunktid ning vérguvaldaja kasuks seatud servituudid.

EELIS (seisuga 11.11.2021) andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte,
Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Planeeringuga maaratakse krundi ehitusdigused ja hoonestustingimused, lahendatakse juurdepaas ja
tehakse planeeringuala tehnovérkudega varustamise lahendus ning seatakse keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

4.2. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga liidetakse Metsamarja pdik 4b ja Mardiranna maaulksused Uheks tervikkrundiks, mille
maakasutuse sihtotstarbeks on elamumaa 100%, moodustatava krundi pindala on 6461m?2.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Jéeldahtme valla Gldplaneeringu (kehtestatud 29.04.2003
Joeldhtme VV otsusega nr 40) muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe ning ranna ehituskeeluvéondi
vahendamise osas.



Harjumaa Jéeldhtme vald Neeme kiila Metsamarja pbik 4b ja Mardiranna maatiksuste DP Seletuskiri t66 nr.121-21 20.03.2023 8/20

Kéesoleva planeeringuga muudetakse osaliselt maa-alal 31.05.2005 Jdéeldhtme VVK otsusega nr 208
kehtestatud Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 detailplaneeringut (Vt Lisa 8) kruntide pos 2/1 ja 2/2
osas.

Kéesoleva planeeringuga suurendatakse olemasolevat Metsamarja poik 4b elamumaa sihtotstarbega
krunti laiendades seda Mardiranna maaiiksuse vorra, uue krundi suuruseks on 6461m?2 ja maakasutuse
sihtotstarbeks Elamumaa 100%. Hoonestusala on krundi kirdepoolses osas, so merest kdige kaugemale
jaaval alal, lagedal maa-alal valjaspool metsamaa kdlvikut. Planeeritud hoonestusala kaugus péhikaardile
kantud veepiirist on 76,56m — 86,29m ja 1,0m samakdrgusjoonest 68,08m - 82,34m. Uue koostamisel
oleva Jdelahtme valla Uldplaneeringu koostamise kdigus on tapsustatud ranna ehituskeeluvdééndi ulatust
Neeme kiilas. Joelahtme valla Uldplaneeringu alusel taotletava ehituskeeluvodndi vahendamise otsusega
on Keskkonnaamet andnud ndusoleku EKV vahendamiseks (03.07.2020nr 7-KKA kiri 13/20/11317)
Neeme kilas Tuuleranna (24505:001:0064) kinnistu p&hjapiirist kuni Kivineeme tee 25 (24505:001:0817)
kinnistu loodepiirini Kadakaranna tanav T8 (Kivineeme tn otsast) algava pinnasteeni — vt DP-Lisa 4.
Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala jaab sellest joonest maismaa suunas.

Planeeringualasse on lisaks Metsamarja p6ik 4B ja Mardiranna maalksustele lisaks taiendavalt kaasatud
Metsamarja poik 4a ja 6a maalksusi ldbiva olemasoleva juurdesdidutee metsamaal ranna
ehituskeeluvédndisse jaav 16ik (juurdesdidutee on kavandatud vastavalt Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja
Mardi 14 detailplaneering kehtestatud 31.05.2005 Jdéeldhtme VVk otsusega nr 208). Kuna
ehituskeeluvédndi vahendamise taotlust pole maa-alal varemkehtestatud Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14
detailplaneeringu alusel kavandatud juurdesdidutee metsamaal ranna ehituskeeluvédndisse jaavale alale
tehtud, tehakse kaesoleva detailplaneeringuga ehituskeeluvééndisse jaavale juurdesdidutee Idigule
ehituskeeluvodndi vahendamise ettepanek (513m?2 suurusel alal). Juurdesdiduteele on labipaasu
servituudid maa-alal kehtiva detailplaneeringu alusel seatud.

Planeeritavad ehitusdigused

Lubatav hoonestusalune pind on kuni 350m?, so 5,6% krundi pindalast.
Krundile on lubatud ehitada:
1 Ghepere-elamu (kuni 2-korruseline hoone maksimaalse kérgusega kuni 9m maapinnast),
1 abihoone (1-korruseline kérgusega kuni 6m maapinnast)
ja kuni 2 alla 60m? ehitisealuse pinnaga abihoonet maksimaalse kdrgusega kuni 4,5m maapinnast.

Hooneid (sh vaikesed ehitusloakohustuseta abihooneid) on Ilubatud ehitada ainult kavandatud
hoonestusalale. Ka ehitusloa kohustuseta alla 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 4,5m korguste
vaikehoonete ehitistealune pind on arvestatud krundile maksimaalselt lubatava ehitusaluse pinna sisse
ning nende arv maksimaalselt lubatava abihoonete arvu sisse.

Krundile kavandatud hoonestusala sees on kitsamalt piiritletud elamu ehitamiseks lubatav hoonestusala
arvestades, et perspektiivne elamu jaaks vahemalt 25m kaugusele naaberkrundil Kivineeme tn 25
kehtestatud detailplaneeringuga maaratud hoonestusalast. Naaberkrundile Metsamarja p&ik 6b ehitamisel
oleva elamu asukoht jaab Metsamarja p&ik 4b krundi piirist ca 30m kaugusele. Abihooneid vib ehitada
kogu kavandatud hoonestusala ulatuses.

Suurem véimalik hoonestusala véimaldab ehitusprojekti koostamisel paigutada paremini hoonestuse
asukohta krundil ning valida hoonete konfiguratsiooni, et maksimaalselt sailitada olemasolevat
kérghaljastust.

4.3. Nouded hoonestusele

Kavandatavad hooned peavad hasti haakuma miljdéga. Maastiku struktuur ja haljastus peab olema
hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste paigutamisel tuleb lisaks I&hiimbrusele arvestada kogu
maastiku vaatevaljaga. Ehitise pustitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad teed ja
kommunikatsioonid ei kahandaks maastiku vaartust.
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Elamumaa sihtotstarbega krundile Metsamarja pdik 4b saab pustitada tGihe kahekorruselise elamu ja Ghe
Uhekorruselise abihoone ehitisealuse pinnaga ile 60 m2. Lisaks on lubatud ehitada kuni 2 alla 60m?
suuruse ehitisealuse pinnaga kuni 4,5m kérgust abihoonet.

Detailplaneeringus on maaratud hoonestusala piirid. Hooned tuleb kruntidele paigutada jargides
tuleohutuseeskirju. Elamu maksimaalseks lubatavaks kérguseks on 9,0 m ja iihel Gle 60m? ehitisealuse
pinnaga abihoonel 6m ja alla 60m? ehitisealuse pinnaga abihoonetel kuni 4,5m planeeritavast
maapinnast; lubatav katusekalle on 0-45°. Eelistatud on kaldkatuste kasutamine.

Hoonete valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega, arvestama peab kontaktvoondi
arhitektuurse vormikeelega ja kasutama sellele sobivaid viimistlusmaterjale naiteks plekk, betoon, puit,
klaas, vineer, keraamiline plaat vdi krohvipinda. Hoonete péhikonstruktsioonide materjalide valik vaba —
vastavalt arhitektuursele lahendusele.

Hoonete projektid peavad olema koostatud vastavuses kehtivatele seadustele ning olema arhitektuurselt
korgetasemelised. Aktsepteeritud on nii kaasaegne kui ajaloolisest eesti taluarhitektuurist Iahtuv endisesse
kalurikilasse sobiv hoonestuse arhitektuurne lahendus. Katusekattematerjalid ja valisviimistlusmaterjalid
valida sobivuses hoone arhitektuuriga. Valisviimistluses tuleb kasutada naturaalseid vaarikaid materjale:
puit, looduslik kivi, tellis, betoon, klaas. Valisviimistluses valtida looduslikke / naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale (nt puitu imiteeriv plastvooder, plastaknad, kiviimitatsiooniga plekk-katus jne).
Katusekattena on keelatud trapetsprofiili laadsed plekkmaterjalid ja teised té6stushoonete katusekatte-
materjalid, eredavarvilised materjalid. Hoonete pdhikonstruktsioonide materjalide valik on vaba — vastavalt
arhitekti ettepanekule.

Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe ndudeid.

Hoonete katustele on lubatud paigaldada paikesepaneele, paneelid ei tohi Uletada lubatud hoone
maksimaalset kdrgust.

Detailplaneeringus on arvestatud minimaalseks ehitiste tulepisivusklassiks TP3, Hoonete projektid peavad
olema koostatud vastavuses kehtivatele seadustele.

Hoonestuse ja parkimise tapne lahendus tehakse ehitusprojektiga. Parkimine lahendada omal krundil.
Planeeritav Uksikelamu normatiivne parkimiskohtade arv on 3 parkimiskohta. Osa parkimiskohti véib
lahendada ka garaazina.

Krundi piirded peavad sobima Umbritsevasse keskkonda, piirete maksimaalne kdrgus on 1,5 m, piirete
|abipaistvus peab olema vahemalt 30%. Piirded on lubatud rajada ainult elamumaa Umber dueala
piiramiseks. Elamukrundi voib piirata (osaliselt) vdrkaiaga, eelistatavalt looduslikust materjalist aiaga:
looduskiviaed voi puidust piirdeaed (roigas, latt, punutis). Piirdeaed peab arhitektuurselt sobima rajatavate
hoonetega. Varavad ei tohi avaneda tanava poole. Tapne aia ja varavate asukoht ning tllp tdpsustada
ehitusprojektiga.

Elamumaa krundi sissepdasu lahedusse paigaldada prugikonteinerid. Jaatmete araveoks viiakse
konteinerid Metsamarja poik tee serva Metsamarja pdik 4a maaiksusele kavandatud platsile.

4.4. Insolatsioon

Kavandatud hoonestusala jaab krundi piiridest vahemalt 5m kaugusele. Elamu ehitamiseks kasutatav
hoonestusala jaab krundi pdhjapoolsesse ossa, elamuhoone maksimaalne lubatud on kérgus on 9m,
Kivineeme 25 krundil kehtestatud hoonestusalast jaab Metsamarja p&ik 4b krundile elamu ehitamiseks
kavandatud hoonestusala 25 m kaugusele ning Metsamarja pdik 6b krundil kehtestatud hoonestusalast
vahemalt 23m kaugusele, seega 45 kraadise nurga all paistva paikese varjuala ulatub planeeritavast kuni
9m kdrgusest elamust maksimaalselt kuni 9m kaugusele, st planeeritud elamu vdimalik varjuala ei ulatu
naaberkrundi Kivineeme tn 25 piirini. Metsamarja pdik 4b krundile kavandatud elamu ehitamiseks kasutatav
hoonestusala jaab sellest edelasse jddvast Metsamarja pdik 6b elamust >35m kaugusele ja reljeefil
madalamal paiknev kuni 9m kdrgune Metsamarja p&ik 6b elamu ei halvenda Metsamarja pdik 4b krundil
valgusolusid.

Metsamarja pdik 4b krundile kavandatud hoonestusalale kuni 6m kérguse abihoone ehitamisel jaab see
planeeritud abihoone Kivineeme 25 krundil kehtivast hoonestusalast vahemalt 10m kaugusele, st
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planeeritud hoonestusalale kuni 6m kdrguse abihoone ehitamisel ei ulatu selle abihoone vdimalik varjuala
naaberkruntide hoonestusaladeni.

Seega ei halvenda Metsamarja pdik 4b kinnistule kavandatud hoonestusalale elamu ja abihoonete
ehitusdiguse andmine Kivineeme tn 25 ega Metsamarja poik 6b kruntidel valgusolusid.

Olemasolevat koérghaljastust pole planeeringuga ette nahtud naabrite valgustingimuste parandamise
eesmargil likvideerida, krundil kasvavad puud sailitatakse maksimaalselt.

4.5. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringuala asub Harjumaal J6elahtme vallas, mis asub Neeme kila |adneosas, Metsamarja poik
tanava ja J6esuu lahe vahelisel alal. Kehtiva Jéeldhtme valla Gldplaneeringu (kehtestatud Jéeldhtme
Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40) kohaselt asub planeeritav maa-ala haja-asustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarve on looduslik ala, mets. Planeeringuala 1abib rannal euromatkarada E-9.

Kaesoleva planeeringuga kavandatakse muuta olemasoleval elamumaa krundil ,Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi
14 maaliksuste detailplaneeringuga“ (OU Maaplaneeringud, t66 nr.197-04, kehtestatud 31.05.2005, VV
otsus nr 208) maaratud ehitusdigust. Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist jaadtmetekke ja
murataseme suurenemist. Planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega Idhna
teket. Vibratsiooni vdib esineda ehitusperioodil. Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata
inimeste tervist, heaolu, vara ega kultuuriparandit. Arvestades planeeringuala lahiiimbruses olemasolevate
elamumaadega, siis Uhe eluaseme rajamine ja kasutamine ei po6hjusta antud asukohas olulist
keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vbimalikud mdéjud on ehitusaegsed. Kéaesoleval juhul
kavandatava Uksikelamu ehitamisega ei kaasne arendustdddele iseloomulikke suuremahulisi ehitustoid
ega inimvoogude liikumist. Planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna
vastupanuvdime ega loodusvarade taastumisvdoime uUletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne
olulist méju looduskeskkonnale.

Planeeringualale kavandatakse tegevust, millega ei kaasne olulist keskkonnamaju.

Planeeringuga on ette ndhtud olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse véimalikult maksimaalne sailitamine.
Planeeritav ala piirneb Jdesuu lahega ning planeeringuga ei seata veekogu avalikku kasutamist
kitsendavaid ndudeid. Planeeringuala mereaar ei ole supelrand LKS § 42 méttes.

Vastavalt Looduskaitseseadusele kehtivad planeeringualal mereranna piiranguvéond, ranna ehituskeelu-
voodnd ja veekaitsevodnd. Rannal on kallasrada ja vastavalt Uldplaneeringule Euromatkarada E9.

Planeeringuala kalda ja ranna piiranguvoondi lGilesanne on metsa, vee ja pinnase, looduskoosluse
kaitse ning puhke-tingimuste sailitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud reoveesette laotamine,
matmispaiga rajamine, jaatmete ladustamine ja té6tlemine, maavarade kaevandamine, mootorsdidukiga
sbitmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu va. kalapuugidigusega isikul vajaliku veesdiduki
veekogusse viimiseks ning maatulundusmaadel metsa ja pollumajandustéddeks. Ranna vai kalda
veekaitsevodndis on keelatud geoloogilise uuringu teostamine, majandustegevus, keemilise
taimekaitsevahendi ja vaetise kasutamine. Lubatud on heina ja roo niitmine.

Olemasolevat korghaljastust (méannimets) tuleb vdimalikult séilitada. Kruntidel tuleb hoonete ja teede
rajamisega rikutud pinnas taastada. Hoonestusalale jadvate puude eemaldamise vajadus otsustada
hooneprojektide jargi.

Kavandatava elamu veevarustus — planeeritud on liitumine planeeringuala labiva projekteeritud
Uhisveevargiga ning kanalisatsiooniga.

Sademete veed hoonete katustelt ja kdvakattega pindadelt hajutada ja immutada pinnasesse.

Soovituslik on ehitusté6de kaigus koguda kinnistul hoonestusalalt eemaldatav kasvupinnas ja kasutada
hilisematel heakorrastustéddel. Haljastustdddel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab
toimuma vastavalt valla jddtmehoolduseeskirjadele.

Jaatmekaitlus lahendatakse planeeringualal vastavalt J6elahtme valla jaatmehoolduseeskirja nduetele.
/Jdelahtme Vallavolikogu maarus 28. 02. 2013 nr 112/
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Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vAhemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.
Vaikekonteinerid tuleb paigutada neid tihjendava jaadtmeveokiga samal tasandil paiknevale kdva kattega
(betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Vaikeelamutes tekkivate biolagunevate jaadtmete kompostimine
on lubatud oma kinnistu piirides. Kompostrid ja kompostimisaunad peavad paiknema naaberkinnistust
vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.

4.5.1.Ranna-ala kaitseabinoud

Kaesoleva planeeringu realiseerimisega ei ole ette ndha kaasnevaid negatiivseid mojusid ranna kaitse-
eesmarkidele. Planeeritavad tegevused on Jdelahtme valla Uldisi arengusuundi jargivad ning
uldplaneeringuga vastavuses.

Looduskaitseseaduse § 40 I6ike 1 kohaselt voib ranna ja kalda ehituskeeluvédndit suurendada vaoi
vahendada, arvestades looduskaitseseaduse § 34 satestatust ning lahtudes taimestikust, reljeefist,
kélvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest.

Vastavalt LKS § 34 on ranna kaitse eesmark rannal asuvate looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest
|&htuva kahjuliku méju piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepaasu tagamine.

Kuna detailplaneeringuala on osaliselt kaetud metsaga, siis vastavalt looduskaitseseaduse § 37 I6ikele 2,
on ranna piiranguvoondis asuvate metsade kaitse eesmark vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sailitamine.

Looduskoosluste siilitamine

Ranna ja kalda kaitse eesmark on vastavalt LKS §-le 34 kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine. LKS
§ 37 Ig 2 satestab, et ranna piiranguvddndis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase kaitsmine
ja puhketingimuste sailitamine.

Planeeringualal kasvab Uksipuid (m&nnid), kaguosas ulatub planeeringualale metsakdlvik (mannik),
rannaalal on liivariba ja kivirahnud.

Vastavalt kehtivale Harju Maakonna planeeringule 2030+ (kehtest. 09.04.2018 ) ega ka kehtivale
Joelahtme valla Uldplaneeringule (kehtestatud 29.04.2003 Jdelahtme VV otsusega nr 40) , mis on
vastavuses varem kehtinud Harju maakonna teemaplaneeringuga ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ ei kuulu planeeringuala rohevérgustikku koosseisu. Rohevdérgustiku tuumala T8
jaab planeeringualast kirdesse.

Planeeritud hoonestusaladest valjapoole jddv maa-ala jaab loodusliku ilmega haljasalaks. Eesmargiks on
sdilitada maksimaalselt looduslik ilme. Planeeritud hoonestusala on tunduvalt suurem lubatavast
ehitusalusest pinnast, et vdimaldada hoonete projekteerimisel neid paremini sobitada loodusesse ning
sailitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus. Metsaga kaetud merepoolne planeeringuala osa on
jaetud hoonestusdiguseta.

Merele Idhemal kasvavad mannid esteetilisema vaartusega, sest seal esinevad puude kasvamiseks
paremad valgustingimused. Planeeringuala kirdeosas kasvavad puud on héredamate ja halvasti laasunud
voradega ning esteetiliselt vahemvaartuslikud. Rannal on liivariba.

Maatuksusel ei ole inventeeritud kaitsealuste liikide elupaiku ning see ei kuulu Uhegi kaitstava loodusobjekti
koosseisu.

Kavandatud hoonestusalast mere poole jadval metsaalal kasvavad puud on paremas seisukorras, kuid see
metsaala vajab hooldust, et vaartuslikumatele puudele anda paremad valgustingimused ning tdsta krundil
kasvava metsaala kvalitatiivset haljastusvaartust. Eesmargiks on maksimaalselt sailitada looduslik ilme
ning valtida liigset sekkumist. Halvas seisukorras Uksikute puude raie on vajalik, samuti peab takistama ala
vosastumist. Hoonete ehitusprojektide koostamisel viia 1&abi hoonestusala puistu haljastuslik hinnang ning
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valisruumi kujundusel ja haljastusprojekti koostamisel lahtuda ranna kaitse-eesmarkidest. Raietdéode
teostamiseks taodelda eelnevalt luba. Vésaraieks ja puude eemaldamiseks on sobivaim aeg lehtedeta
periood, kui linnud ei pesitse (stgisest kevadeni); kevaditi ja suvel kahjustavad raietédd lisaks lindude-
loomade hairimisele ka rohttaimestikku ja aluspinnast. Lehtpuude ja -pddsaste raieks on sobivaim aeg
augustis-septembris, sel ajal raiumine nérgestab puujuuri ning uued vdsud kas ei teki vdi on vastuvétlikud
talvekiilmadele. Raied tuleks labi viia jarkjargult, sest akiline valgustingimuste muutmine ei méju puudele
hasti. Puid ei tohi jalalt langetada, et mitte kahjustada Gimbritsevaid puid ja elustikku.

Et tagada hoonestusaladest véljapoole jadval maa-alal loodusliku ilme sailimine hooldusvétete abil, on
soovitatav ehitusprojektide koostamisel tellida ka haljastuse hoolduskava

Planeeringuala krundi hooldamisel kasutada ranna piiranguvédndis vaid kergeid masinaid, mis ei kahjusta
pinnast ning ei tekita rodpaid (samuti tuleb valtida hoolduse labiviimist vihmase ilmaga, kui maapind on
pehme ja niiske). Tuleks valtida stinteetiliste taimekaitsevahendite ja -murkide kasutamist, kuna neil on nii
otsene kui kaudne negatiivhe moju piirkonna taimestikule ja loomastikule. Planeeringuga seatakse
eesmargiks maa-alal valjaspool planeeritud hoonestusalasid loodusliku ilme sailimine digete hooldusvotete
abil.

Rannal vaba litkkumise ja juurdepddsu tagamine.

Ranna kaitse eesmargiks on seal vaba liikumise ja juurdepaasu tagamine.

Rannal on kallasrada ja vastavalt Gldplaneeringule Euromatkarada E9.

Kallasrada on naidatud detailplaneeringu pdhijoonisel Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 38 10m
tavalisest veepiirist. Kui kallasrada on Ule ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri laiune kaldariba veeseisu
piirjoonest (ajutine kallasrada). Soltumata maaomandist tuleb tagada kallasraja seaduskohane
kasutatavus.

Planeeringu elluviimisega paraneb juurdepaas ranna-alale ja on tagatud inimeste vaba liikumine kallasrajal.
Piirded on lubatud rajada ainult elamumaa Umber dueala piiramiseks ning seelabi ei saa takistatud vaba
likumine avaliku kasutusega kallasrajal.

Inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine

Ranna kaitse eesmargiks on inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel pole eeldatavalt olulist tdiendavat moju senisele
Uldisele foonile valguse, soojuse, kiirguse, I6hna, jdatmetekke, vee, pinnase, 6husaaste, mira ja
vibratsiooni osas. Ehitusperioodil on tdheldatavad véimalikud ajutised erisused, mis on leevendatavad ega
oma pusivat méju. Ehitustddde teostamisel kasutada keskkonda sdastvaid tehnoloogiaid, miratekitavaid
ehitustoid on keelatud labi viia dhtusel ja disel ajal ning puhkepaevadel.

Ranna veekaitsevodndi ulatus ja kitsendused on satestatud Veeseaduses, kdesoleva planeeringuga
ehitustegevust ega uusi rajatisi pole veekaitsevddndisse planeeritud.

Ranna piiranguvédndis on keelatud mootorsdidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ning
maastikusdidukiga sditmine, valja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud
téddeks vdi tiheasustusalal haljasala hooldustdéddeks, kutselise voi harrastuskalaputgi digusega isikul
kalapuugiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks ning
maatulundusmaal metsamajandustdddeks ja pollumajandustéddeks (LKS § 37).

Uusi teid pole kdesoleva detailplaneeringuga kavandatud. Planeeringu koostamise ajal on valminud
planeeringualast kirdesse jaav avalikult kasutatav Metsamarja pdik tee, millelt juurdesdiduks Metsamarja
pdik 4a, 4b, 6a ja 6b maalksustele on olemasolev Metsamarja pdik 4a ja 6a maaiksustel kulgev tupiktee.

Kéesoleva planeeringulahendusega on kavandatud prigikonteinerite viimine (jdatmeveo péaevaks)
Metsamarja pdik tee darde, et ei tekiks vajadust jddtmeveoki regulaarseks juurdesdiduks planeeritavale
krundile. Metsamarja pdik 4a maaomanik on andnud ndusoleku paigaldada jaatmekonteinerid Metsamarja
pdik maaliksusele Metsamarja p&ik tee poolsesse otsa Uhisele platsile.
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Planeeringualale juurdepaasuks Metsamarja poik teelt labi Metsamarja pdik 4a ja 6a maalksuse kulgeva
tee kasutamisega kaob vajadus kasutada edaspidi planeeringualale juurdesdiduks olemasolevaid ranna
ehituskeeluvédndis asuvaid erakinnistutel kulgevaid pinnas- ja kruusateid (Kivineeme tee ja selle
pikendus), mis jddvad kavandatavast hoonestusalast mere poole.

Planeeringuga ei ole kavandatud olulisi pinnast kahjustavaid tehnovdrke, varem projekteeritud
tehnovargud kulgevad piki planeeringuala labivat olemasolevat kruusateed (Kivineeme tee pikendus).

Peale uue (2022.a. valminud) Metsamarja pdik tee (DP-Lisa 7) kasutuselevéttu, mis tagab juurdepaasu
planeeringualast kagusse jdavatele maaulksustele, jddb merepoolne planeeringuala labiv pinnastee
(Kivineeme tn pikendus) kasutusest valja ning aja jooksul taastuks seal looduslik olukord.

Planeeringulahenduse elluviimisega ei ole ette naha inimtegevusest Iahtuvate kahjulike mojude avaldumist
rannal, kui peetakse kinni planeeringus seatud nduetest ja tegevusmahtudest.

Kalda eripara arvestava asutuse suunamine

Planeeringuala poolitab olemasolev piki Mardiranna ja Metsamarja 4b kruntide vahelist piiri kulgev
pinnastee - Kivineeme tee pikendus. Sellest teest merepoole jadvale maa-alale pole tegevusi planeeritud.
Kavandatud hoonestusala jaab nimetatud pinnasteest (maa poole) kirde suunas.

Valjakujunenud hoonestus lahipiirkonnas jaab valdavalt Kivineeme teest maismaa poole, ka planeeritav
hoonestusala jaab Kivineeme tee pikendusest maismaa suunas. Juurdesdiduks Metsamarja pdik 4b
maaliksusele kasutatakse olemasolevat Uhist juurdesdiduteed Metsamarja pdik 4a, 4b, 6a ja 6b kruntidele
(tupiktee Metsamarja pdik teelt planeeringualast kirdes).

Kivineeme teest merepoolsel alal sailib olemasolev looduslik keskkond, sellele alale tegevusi pole
planeeritud. Haljastust hooldatakse minimaalset sekkumist silmas pidades.

Vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine

Ranna piiranguvddndis asuvate metsade kaitse eesmark vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste
sailitamine.

Planeeringuala kahte ossa jaotavast olemasolevat Kivineeme teest mere poole pole tegevusi planeeritud.

Valdaval osal planeeringualast sailib olemasolev looduslik olukord. Hoonestusala on kavandatud
planeeringuala kirdepoolsesse ossa lagedale alale.

Elanike poolt korrastatakse rand, metsaalune puhastatakse vdsast, haiged puud eemaldatakse jmt.
Metsale luuakse paremad kasvutingimused. Kallasrada muutub labitavaks ning uldplaneeringukohane
euromatkarada kasutatavaks. Oluline on suveperioodil ranna pidev puhastamine tuultega rannale veepiirile
kuhjuvatest adruvaaludest, mis roiskumisel levitavad haisu ning teevad kallasrajal viibimise
ebameeldivaks. Metsamarja poik 3, 4, 4a,4b, 6a, 6b kinnistute kasuks on jalgsi paasuks randa seatud
Metsamarja pdik 4b ja 6b vahelise piiri maa-alale jalgsi I&bipdasu servituut.

4.5.2. Miirakaitse abinoud

Ehitustd6de organiseerimisel arvestada planeeringuala lahiimbruses reaalselt olemasolevate elamutega.
Ldhiajaliselt ehitustegevusega kaasneva mira negatiivse mdju vdhendamiseks tuleb véltida ehitustegevust
Oisel ajal (21.00-7.00). Ehitustegevusega kaasnevad muratasemed ei tohi elamualadel kella 21.00 — 7.00
vahel Uletada Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja
murataseme mdd6tmise, maaramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 kehtestatud Il kategooria t66stusmura
piirtaset - pdeval 50dB ja 66sel 40dB.

Projekteerimisel lahtuda Eesti Standardist EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest.
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4.5.3.Sademetevee kaitlemine

Valdavalt sailitada olemasolevat reljeefi. Hoonestusala vertikaalplaneering lahendada hoone
ehitusprojektiga. Sademete veed projekteeritavate hoonete katustelt ja krundi kdvakattega pindadelt
hajutada ja immutada pinnasesse. Soovitatav on koguda hoonete katustelt sademevesi ja taaskasutada
kastmisveena, tualettide loputusveena jms. Sademetevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Sademetevett
ei tohi juhtida olmereovee-kanalisatsioonitrassi. Sademeteveest vabanemiseks tuleb eelistada
maastikukujunduslike votetega looduslahedasi lahendusi.

Tapne kavandatavate hoonete suhteline kdrgus maaratakse hoonete eskiisprojekti staadiumis arvestades
valitud asukoha reljeefi ja olemasolevat haljastust. Absoluutkérguste muutmine krundil pole uldjuhul
soovitatav, muudetakse vajadusel minimaalselt ainult planeeritud hoonestusalal, et rajada juurdepaasud
ning tagada sadevete aravool. Maapinna kdrguste muutmist sailitatava kdrghaljastuse piirkonnas mitte ette
naha, sailitada maksimaalselt olemasolev looduslik iime.

4.5.4.Haljastus ja heakord

Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva vaartusliku kérghaljastuse maksimaalne sailitamine.
Planeeringus on naidatud elamu soovituslik asukoht. Hoonestuse tapne asukoht maaratakse
ehitusprojektiga. Krundi hoonestusprojektiga lahendatakse ka krundi dueala haljastus. Uldprintsiibiks on
maksimaalselt sailitada looduslik metsamiljo6.

Planeeringuala kruntidel tuleb Iabi viia metsahooldus. Olemasolev kérghaljastus sailitada maksimaalselt.
Hoonestusalale jaavad puud eemaldatakse vastavalt kehtivale korrale kooskélastatult kohaliku
omavalitsusega. Pdlismetsa alal vdib eemaldada ehitusalusest pinnast valjaspool ainult vahevaartuslikke
haigeid puid. Trasside-teede ehitamiseks hadavajalike puude eemaldamine kooskdlastatakse |3bi
ehitusloaprojektide.

Soovituslik on ehitustddde kaigus koguda kinnistul kasvupinnas ja kasutada hilisematel haljastustéddel.
Haljastustéodel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele. Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning
ehitiste vahelised normikohased kujad.

4.5.5.Jaatmekaitlus

Ehitustdode kaigus tuleb rakendada kdiki sobivaid jadtmetekke valtimise véimalusi ning kanda hoolt, et
tekkivad jaatmed ei pdhjustaks tGlemaarast ohtu tervisele, varale ega keskkonnale.

Soovituslik on ehitustddode kaigus koguda kinnistul kasvupinnas ja kasutada haljastustoddel.
Haljastustéddel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele.

Ehitustddde kaigus tuleb rakendada koiki tehnoloogilisi véimalusi jaatmete liigiti kogumiseks nende
tekkekohas ning nende taaskasutamiseks, kui see ei ole muude kaitlusviisidega vorreldes ulemaara
kulukas. Jaatmed tuleb sortida tekkekohas ning seejarel liigiti koguda. Liigiti kogutud jaatmed tuleb
taaskasutada kohapeal. Kui jaatmeid pole vodimalik kohapeal taaskasutada, tuleb need anda
taaskasutamiseks voi kdrvaldamiseks ule vastavat keskkonnaluba omavale isikule.

Ohtlikud jaatmed tuleb koguda liikide kaupa eraldi ja vastavalt kehtestatud korrale anda lle vastavat luba
omavale jaatmekaitlusettevottele..

Sorteeritud jdatmete kogumiseks tuleb konteinerid paigutada kdva kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms)
alusele. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil vastutab
territooriumi haldaja.

Jaatmekaitlus lahendatakse kinnistutel vastavalt valla jaatmehoolduseeskirja nduetele.
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4.5.6.Radooniohu kaitseabinoud

Eesti territooriumi pinnasedhus varieerub see naitaja valdavalt vahemikus 23-75 kBg/m?3. Eestis loetakse
ohutuks taset, kui radoonisisaldus on pinnasedhus kuni 30 kBg/m3. Kuigi Jéeldhtme valla keskmine
radoonitase on koérge (200-250 Bg/m?3), siis pinnase radoonisisalduse kaardi jargi asub planeeritav ala
piirkonnas, kus on pinnasedhus mdddetud radoonisisaldus 30-50 kBg/m® (vt Lisa 2). Elamu
projekteerimisel viia projekteeritava hoone asukohas labi radoonimddtmised. Radooniohutu lahendus
tapsustatakse ehitusprojektiga vastavalt radooniméétmise tulemustele.

Ehitusprojekti koostamisel naha ette vastavad radoonitdkke abindud vastavalt EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes. Pinnase kdrge radoonisisalduse
korral on néutavad tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/véi alt
ventileeritav betoonplaatpdrand v6i maapinnast kdrgemal asuva pdérandaaluse sundventilatsioon),
sealjuures elamu esimese korruse porand ja vundament peavad moodustama U(htse Ohutiheda
radoonitbkke; radoonitdkke kihte Idbivate tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete liitekohad
peavad olema dhutihedad.

Elamu ventilatsioonististeem tuleb projekteerida selliselt, et hoonealuse kérge radoonisisaldusega pinnase
Ohk ei satuks eluruumidesse.

Olmevee radoonisisaldus ei tohi olla suurem, kui on joogiveele kehtestatud normiga lubatav. Kérgema
radoonisisaldusega olmevee tarbimise korral tuleb kasutada eriseadmeid veest 6hu eemaldamiseks.

4.6. Tuleohutuse tagamine

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku
vOi Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonete vaheline kuja takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vdi muude abindudega — lahendatakse ehitusprojektiga.

Nimetatud hoonete vahelise kuja arvestamisel vdib lugeda Uheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele
vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest Iahtuvalt samases
klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vbi TP3 ja selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on vaiksemad
hoonetekompleksile kohalduvatest nimetatud arvvaartustest. Planeeritaval alal on arvestatud, et ehitatavad
hooned on vahemalt tuleplsivusklassiga TP3, hoonete tuleplsivusnbuded tapsustatakse
ehitusprojektidega.

Tuletdrje veevarustus. Tuletbrje vesi peab vastama EVS-812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletérje
veevarustus® nduetele. Hoonete tuleohutuse lahendused esitada ehitusprojekti mahus.

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepaasu tagamisega paastemeeskonnale ja —
tehnikale. Juurdesdit maatiksusele on Metsamarja pdik teelt Iabi Metsamarja pbik 4a ja 6a maauksuste.
Paastetehnika manddverdusala lahendada ehitusprojekti koostamisel. Alternatiivne planeeringualale
juurdesoit erandjuhtumil kasutamiseks on ka planeeringuala keskosa labivalt olemasolevat Kivineeme tee
pikenduselt.

Olemasolev tuletérjevee hiidrant on Metsamarja pdik tee servas (hidrant nr 6 (VID 6124, trassi DN 110),
planeeringualast ca 148m ja kavandatud hoonestusalast ca 153m kaugusel, sj hiidrandi kaugus planeeritud
hoonestusala kaugeimast nurgast on ca 195m. Veevoétukoha asukoht on naidatud joonisel DP-04. Teine
I&him Kivineeme tee servas olev olemasolev hidrant nr 9 (VID 6127) jadb planeeringualast loodesse piki
Kivineeme teed ca 230m kaugusele planeeritud hoonestusalast.

Ehitatavate hoonete kaugus krundi piirist on minimaalselt 5,0 m; hoonete tulepisivusklass on minimaalselt
TP-3. Hoonestuse projekteerimisel lahtuda kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest, sh
Siseministri maarus 03.04.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletorje
veevarustusele, Tuleohutuse seadus RT | 2010, 24, 116.

Ehitusprojektid tuleb tdiendavalt kooskdlastada Pdhja-Eesti Paastekeskusega.



Harjumaa Jéeldhtme vald Neeme kiila Metsamarja pbik 4b ja Mardiranna maatiksuste DP Seletuskiri t66 nr.121-21 20.03.2023 16/20

4.7. Liikluskorraldus ja parkimine

Seni on juurdepdasuks planeeringualale kasutusel olnud Kivineeme tee pikendus Iabi eraomandis oleva
Kivineeme tn 25 maaiksuse. Vastavalt 2005.a kehtestatud Mardi 7, Mardi 13 ja Mardi 14 mi
detailplaneeringule hakatakse Metsamarja pdik 4a,6a, 4b ja 6b maatksustele juurdepaasuks kasutama
vallale kuuluvalt avalikult kasutatavalt teelt - Metsamarja pdik teelt (tee ehitusprojekt vt Lisa 7, tee on
kaesoleva planeeringu koostamise ajal 2022a valminud) labi Metsamarja p6ik 4a ja 6a kulgevat
olemasolevat Uhist juurdesiduteed.

Senise juurdepaasuna Metsamarja pdik 4b maaiiksusele kasutusel olnud olemasoleva Kivineeme tee
pikenduse ndol on tegemist avaliku kasutusega erateega eramaal ja peale Metsamarja pdik tee valmimist
seda eramaid labivat teed enam juurdepaasuks ei ole vajadust kasutada.

Kéesoleva planeeringuga varem kavandatud juurdesoéidulahendust Metsamarja pbik 4b maatksusele ei
muudeta - Metsamarja poik 4b kinnistule juurdep&as on avalikult kasutatavalt 2022a valminud Metsamarja
pdik teelt Metsamarja pdik 4a ja 6a maalksusi labiva olemasoleva Metsamarja 4a, 4b, 6a ja 6b
maatiksuste juurdesdidutee kaudu.

Selle 4 maalksusele juurdesdiduks kasutatava tupiktee liikluskoormuse vahendamiseks viiakse
planeeringuala jaatmekonteinerid jadtmevedajale Uleandmiseks avalikult kasutatava Metsamarja poik tee
aarde. Metsamarja pdik 4a maaomanik on andnud ndusoleku Uhise jaatmemahutite platsi kasutamiseks.
Sellise korralduse puhul puudub vajadus regulaarselt prigiveokil planeeringualale sdita.

Planeeringuala krundisisesel alal arvestada veoki Umberpd6ramis-vGimalusega, konkreetne lahendus
tehakse ehitusprojektiga.

Paasteauto alternatiivne juurdepads Metsamarja pdik 4b krundi hoonestusalale on planeeringuala labivalt
olemasolevalt Kivineeme tee pikenduselt.

Uuelt Metsamarja pdik teelt kuni Metsamarja p6ik 4b ja 6b maalksuteni kulgeva olemasoleva
juurdesodidutee (tupiktee) I16pust edasi mere aarse kallasrajani on varemkehtestatud detailplaneeringuga
planeeritud piirkonna elanikele jalgsi labipaas eramaalt piki planeeringuala Metsamarja pdik 4b ja 6b
vahelist krundi piiriala ning Metsamarja pdik 3, 4, 4a, 4b, 6a, 6b kinnistute kasuks on varem seatud vastav
jalgsi labipaasu servituut. Kaesoleva planeeringuga seda lahendust ei muudeta. Jalgsi labipaasuks on
jalgsi maastikul liikumist véimaldav ala vdi olemasolev jalgrada maastikul, selle tdpne paiknemine piki
planeeringuala loodekilge ja naabermaatksuste kaguserva tapsustatakse looduses nii, et jalgsi labipaasu
tagamiseks ei oleks vajadust puid likvideerida ega pinnase taite- voi kaevetdid teha. Jalgsi labipaasualale
jalgteesillutisi ei paigaldata, Iabipaasu takistavaid piirdeaedu ei rajata.

Juurdesdidud krundile peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele. Ehituskeeluvédndisse jaavale alale
uusi teid ei rajata. Krundisisesed teed ja platsid tapsustatakse hoone ehitusprojekti koostamisel. Teede ja
platside rajamisel arvestada olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse maksimaalses ulatuses
sailitamisega. Valjapoole ehituskeeluvodndit jaaval krundisisesel alal, so planeeritud hoonestusalal ja
sellest kuni Metsamarja poik 4a krundi piirini (Metsamarja pbik 4a krundil oleva juurdesdiduteeni) on
lubatud rajada kruusaga vdi sbelmetega (graniitsGelmetega, tellissdelmetega) kaetud teid ja platse,
lubatud on puidu vai kivisillutise kasutamine (paekiviplaadid, betoonkivi).

Parkimine lahendatakse omal krundil arvestades parkimisvajadusi Uksikelamutele vastavalt kehtivale
standardile EVS 843:2016 tabel 9.2, vottes aluseks vaike-elamute ala vajadused. Planeeritav Uksikelamu
normatiivne parkimiskohtade arv on 3 parkimiskohta. Parkimiskohtade asukoht krundil antakse
ehitusprojektiga. Autode parkimiseks naha ette sillutatud alad. Osa parkimiskohti vdib lahendada ka
garaazina.
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4.8. Tehnovarustus

Detailplaneeringuga on kavandatud planeeringuala (Uksikelamu krundi) pdhimdtteline tehnovérkudega
varustamine. Krundisisesed tehnovorgud projekteeritakse ja ehitatakse vastavalt hoone projekti
vajadustest ja peavérkude valdaja poolt valjastatud tehnilistest tingimustest 1&ahtuvalt. Krundil paiknevad
tehnovorgud liituvad projektiga maaratud litumispunktis. Tehnovérkude tapne trassi asukoht ja tehnilised
naitajad fikseeritakse nende projekteerimisel.

Elektrivarustus

Maaomanikul on sélmitud Elektrilevi OU-ga elektrivarustuse tagamiseks vérguleping nr 3742324178 -
28.05.2020 (25 A/ 0.38 kV) - vt Lisa 10, kinnistu idanurgas on olemasolev liitumiskilp. Kéesoleva
planeeringuga elektrivarustuse osas muudatusi pole kavandatud.

Vilisvalgustus
Tanavavalgustust ei kavandata. Kinnistu valisvalgustus lahendatakse hoonete ehitusprojektiga hoonete

kllge paigaldatavate valgustitega.

Sidevarustus
Kuna planeeritavas piirkonnas puudub Elioni vaskkaablivork, kasutada mobiilset lahendust.

Veevarustus
Metsamarja poik 4b liitumiseks Neeme kiilla UVK-ga on Loo Vesi OU véljastanud 18.04.2022 tehnilised
tingimused nr 59/2022. Kinnistu veevarustus projekteerida vastavalt tehnilistele tingimustele:

1. Neeme kila Uhisveevargiga on véimalik lituda GUhendamisega kinnistule paigaldatud maakraaniga

DN25. Liitumispunkt on naidatud joonisel DP-05 (UVK-teostusjoonisel punkt 88)

2. Kinnistusisene veetorustik rajada plastist joogiveetorust PEM32, lubatud on kasutada vaid
elektrikeevisliitmikke.
Valjavdtete paigaldamine enne veem6ddusdlime on keelatud.
Veem&ddusdlm paigaldada kuiva ja sooja ruumi vdimalikult Iahedale veesisendi sisenemiskohale.
Veearvesti konsool paigaldada veearvestile DN15 pikkusega 110 mm ( veearvesti paigaldab Loo
Vesi OU ).
Lubatud max veetarbimine kuni 0,5 m3/d. Kogust pole lubatud uletada.
Koik veevarustuse ja kanalisatsiooni projektid kooskélastada Loo Vesi OU-ga.
Liitumiseks sélmida Loo Vesi OU-ga litumisleping ja tasuda liitumistasu.
Liitumise tehnilised tingimused kehtivad kaks aastat peale nende véljastamist.

hw

® N3O

Kanalisatsioon

Uhiskanalisatsiooniga liitumine toimub vastavalt OU Loo Vesi tehnilistele tingimustele nr 59/2022
valjastatud 18.04.2022. Kinnistu kanalisatsioon projekteerida vastavalt tehnilistele tingimustele. Koik
kanalisatsiooni projektid kooskélastada Loo Vesi OU-ga.

1. Kinnistu kanaliseerimine lahendada Ulepumpamisega labi kinnistu kulgevasse surve-
kanalisatsioonitorusse PEH110. Uhendamiseks on paigaldatud maakraan DN50 Liitumispunkt on
naidatud joonisel DP-05 (UVK-vérkude teostusjoonisel punkt 576).

2. Lubatud on kanaliseerida ainult olmereovett, valtida sade— ja pinnavee sattumine
olmekanalisatsiooni.

3. Maksimaalselt on lubatud kanaliseerida 0,5 m3/d. Kogust liletada pole lubatud

Liitumiseks Neeme kiila UVK-ga sdlmida Loo Vesi OU -ga litumisleping ja tasuda liitumistasu.
Liitumise tehnilised tingimused kehtivad kaks aastat peale nende valjastamist.

Sademetevesi immutatakse pinnasesse omal krundil. Soovitatav on koguda hoonete katustelt sademevesi
ja taaskasutada kastmisveena, tualettide loputusveena jms. Sademetevee kaitlemise lahendused tehakse
hoonestamise ehitusprojektiga. Keelatud on sadevee juhtimine naaberkinnistutele.

Tuletkustutusvesi

Piirkonna tulekustutusveega varustamiseks on rajatud Metsamarja pdik tee serva tuletdérjevee hudrant nr
6 (VID 6124, trassi DN 110) — kaugus planeeringualast ca 148m, sj hidrandi kaugus planeeritud
hoonestusala kaugeimast nurgast on ca 195m. Veevdtukoha asukoht on naidatud joonisel DP-04. Teine
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lahim Kivineeme tee servas olev olemasolev hudrant nr 9 (VID 6127) jaab planeeringualast loodesse piki
Kivineeme teed ca 230m kaugusele planeeritud hoonestusalast.

Kiite

Hoonete kutteslisteemi valikul tuleb valtida fossiilsete kutuste kasutamist, eelistada keskkonnasaastlikke
tehnoloogiaid. Konkreetsed lahendused tehakse hoonete kiittestlisteemid ehitusprojektide koostamisel.
Soovitatav on kuttesusteemid lahendada paikesekitte kollektorite, ©hksoojuspumpade voi
maasoojuspumpade abil.

4.9. Kuritegevuse ennetamine

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja
tingimuste seadmist. Eestis kehtib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a., mis puudutab linnalise keskkonna probleeme ja
annab soovitusi. Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid.
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vahendamise eesmargil viia planeerimislahenduste abil
miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Loomulikult ei vahenda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja
initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus

Korrashoid. Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest ja
hooletusse jatmisest, mis vdib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur téstmaks Umbruses
turvalisuse tunnet.

Elatavus. Olulist méju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel aastaringselt. Elamutega hoonestatud
alal, kus elanikud on aastaringset kohal on Uheks heaks vdimaluseks naabrivalve rakendamine. Naabrid,
vastavalt omavahelisele kokkuleppele, oma liikumistel hoiavad silma peal ka naabri hoonetel.

Nahtavus. Soovitatav on loobuda kérgetest mittelabindhtavatest piiretest. Sissekaigud hoonetesse peaks
olema hasti ndhtavad. Pole soovitav varjata neid ka haljastusega. Pimedate halva ndhtavusega kohtade
minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete konstruktsioonidega — korgetele Iabipaistmatutele
hekkidele ja piirdeaedadele eelistada labindhtavaid (nt vérkaedu).

Valisvalgustus. Hoonete sissekaigud ja lahiimbrus peaks olema valgustatud ka pimedal ajal. See tagab
parema nahtavuse valvele, naabritele ja méddakaijatele, pidurdab kurjategijaid.

Valve. Kui kilas paiknevad elamud Uksteisest kaugel ja kdigis ei elata aastaringselt, siis tuleks kasutada
elektroonilisi valveseadmeid, mis annavad marku alarmiga voi signaaliga valveteenistuse valvepuldis.

Territooriumi piiramine. Planeeritud pereelamu kruntidele on lubatud rajada piirdeaedu. Pereelamu krundi
osade piiramine piirdeaiaga, tahistab privaatala ning hoiab ara juhuslike inimeste sattumise hoonete juurde.

Muud meetmed. Lukustatavad aiad ja tokkepuud teedel tekitab see probleeme Kiire juurdepaasu tagamisel
onnetuse korral paasteteenistuse autodele. Hoonetele paigaldatud turvauksed ja —aknad tagavad parema
tulemuse. Alati annavad haid tulemusi ka mitmesuguste valvesisteemide ja videojalgimise rakendamine.

4.10. Planeeringu realiseerimine

Detailplaneeringu realiseerimine on jagatud etappideks.

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimine algab maakorralduslikest toimingutest
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Planeeringu realiseerimise esimeses etapis ehitatakse valja juurdesdidutee kuni planeeritud
hoonestusalani, tehnovarustus ning seatakse vajalikud servituudid.

Il etapis toimub krundi hoonestamine ning heakorrastamine vastavalt ehitusprojektile.

Ehitiste kasutuselevotuks peavad olema valmis ehitatud tehnovérgud, sh tagatud tuletérje veevotuvdimalus
ning rajatud juurdesdidutee planeeritud krundile.
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5. Tehnilised naitajad

KRUNTIDE MOODUSTAMINE

24505:001:0302

" osade
plan. . liidetavate - .
.| plan. krundi senine
pos | krundi . .. | moodustatakse lahutatavate .
. sihtotstarve (ki |,. . . sihtotstarve
nr pindala | .. . .. kinnistust (ki nr) osade ..
; liigi jargi) vastavalt kii
m?) suurused .
liigile
Metsamarja poik 4b
o, + 0,
1 6461 E100% 24505:001:0796 2468 + 3993 E100%
Mardiranna M100%

TEHNILISED NAITAJAD

planeeringuala ca
suurus*® 7000m2
kruntide arv 1
maa-ala bilanss:

Elamumaa 100% 100% 6461 m?
hoonetealune pind 350m?
kavandatud hoonete arv 4**
parkimiskohtade arv 3

* planeeringualasse on lisaks Metsamarja pdik 4b ja Mardiranna maatksustele tdiendavalt kaasatud

Metsamarja poik 4a ja 6a maalksusi labiva olemasoleva juurdesdidutee metsamaal ranna
ehituskeeluvodndisse jaav 16ik (juurdesdidutee on kavandatud vastavalt Neeme kila Mardi 7, Mardi 13 ja

Mardi 14 detailplaneering (kehtestatud 31.05.2005 Jéelahtme VVk otsusega nr 208), sellele tee Idigule

tehakse kaesoleva planeeringuga ehituskeeluvdédndi vahendamise ettepanek. Juurdesdiduteele on

servituudid maa-alal kehtiva detailplaneeringu alusel seatud.

**1 Uksikelamu + 1 abihoone + 2 vaikest ehitusloakohustuseta abihoonet <60m2/h<4,5

KRUNDI PLANEERITUD
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Metsamarja 2 1/
1| pOik 4b 6461|350|9...6(4,5)* | /1 | 1+2**| 5,6 | TP3 |E100% | 3 | vt Seletuskiri ptk 4.3

* abihoone lubatav kdrgus on kuni 6m; alla 60m? ehitusloakohustuseta abihoonete lubatav kdrgus

on kuni 4,5m

** lubatud on ehitada 1 elamu ja 1 abihoone (>60m?) ning kuni 2 alla 60m? /h<4,5m

ehitusloakohustuseta abihoonet

Markus: parkimisnormatiiv 3 parkimiskohta tihele Gihepereelamule
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